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GENERALIDADES

El edificio Gobernacion de Bolivar localizado en la via que conduce al Municipio de Turbaco se construy6 con
una proyeccion de ocupacion para 1300 personas (incluyendo el personal administrativo de ambas
edificaciones asamblea y gobernacién). Consta de dos edificaciones: el edificio de Gobernacion con 9 pisos,
los cuales cuentan con baterias de barios, oficinas, cubiculos para atencidn del personal y algunos bafios de
uso exclusivo para el personal administrativo, mientras que el edificio de la Asamblea cuenta con cuatro pisos
proyectados para oficinas y locales, en el primer piso en la parte posterior de los edificios encontramos el
tanque para almacenamiento de agua potable y reserva contraincendios destinados para suplir el consumo
requerido por ambos edificios, alli se encuentra el cuarto de equipos para ambos sistemas..

ALCANCE DEL DIAGNOSTICO

El diagnostico inicial se trata de una inspeccion visual de las instalaciones hidraulico-sanitarias y
contraincendios comprende los sistemas de suministro de agua fria a los diversos aparatos sanitarios,
almacenamiento de agua, redes sanitarias y redes de extincion de incendios, verificacion del estado general
de los elementos mas importantes para los sistemas y recopilacién de informacion del personal de
mantenimiento.
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1. EDIFICIO 1. ASAMBLEA
1.1. REDES HIDROSANITARIAS

1.1.1.  INSPECCION DE APARATOS Y VALVULAS DE CONTROL

Se realiz6 la verificacion de los aparatos instalados en zonas humedas, como lavamanos, inodoros, orinales y
lavaplatos. Inicialmente, debido a que la red se encontraba vacia durante la inspeccion, no se pudo realizar
pruebas de operacion y descarga para revisar el funcionamiento de fluxémetros, presion y caudal. Sin
embargo, se identificaron otros aspectos relevantes como:

o Algunos orinales e inodoros se encuentran actualmente fuera de servicio, por lo que es
necesario revisar acoples, empaques y posibles fugas durante la operacion (ver Figuras 1, 2y
3).

g2”

Figura 1. Bafio de 2do piso.
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Figura 2. Orinal fuera de servicio en 3er piso.

Figura 3. Orinal fuera de servicio en 4to piso.

e Se observo humedad en muros (ver Figura 4) en los cuales se encuentra el push y acometida
hidraulica de inodoro tipo fluxémetro; por lo tanto, se requiere realizar obra civil para verificar
conexiones en acoples, empaques y hermeticidad en las tuberias.
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Figura 4. Inodoro Izquierdo (Bafio H) e inodoro Derecho (Bafio M) en el 3er piso.

o Se realizaron reformas que no se encuentran reflejadas en los planos récords, disminuyendo la
cantidad de aparatos sanitarios, principalmente en archivo y laboratorios, donde se realizaron
ampliaciones para sala de reuniones y almacenamiento de documentos (ver Figuras 5y 6). A su
vez, también se realiz6 una instalacién de un lavaplatos ubicado en la planta 4, en la cual el
desague se realizd con tuberia de ventilacion en didmetro de 2" (ver Figura 7), por lo que se
recomienda realizar el cambio a la tuberia PVC sanitaria.
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Figura 5. Red hidraulica, lo sefialado no se encuentra en sitio (4to piso).
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e Debido a adecuaciones y reparaciones, se han intervenido tuberias hidraulicas en muros, y
durante el resane de regatas, algunas valvulas de control quedaron llenas de mortero, lo cual
impide su apertura y cierre (ver Figura 8).
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1.1.2 . INSPECCION DE SIFONES, DESAGUES DE PISO Y DRENAJES DE AGUAS
LLUVIAS

En relacion con los desagties, se verificd el estado de las rejillas en bafios, manejadoras y tragantes de
cubierta. Se observo en algunos bafos, y especialmente en las manejadoras, rejillas en mal estado o
totalmente perforadas (ver Figura 9), lo que impide el filtro de particulas grandes para evitar taponamientos en
bajantes.

Por otra parte, en la cubierta se observé un buen estado de las rejillas instaladas y una adecuada
impermeabilizacion (ver Figura 12). Sin embargo, se recomienda la limpieza de las mismas para evitar
taponamientos exteriores y, por ende, empozamientos en la zona de cubierta que puedan filtrar hacia otras
areas de la edificacion.

Figura 9. Manejadoras de 3er y 4to piso.
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Figura 11. Tragantes de cubierta.

1.2. REDES CONTRAINCENDIO
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El sistema en el edificio 1 consta de una tuberia de distribucién en diametro de 6" y columna de impulsién en
diametro de 4", que suministran agua a 6 valvulas angulares y 2 gabinetes contraincendios ubicados en el
piso 1;y a su vez a 3 gabinetes restantes ubicados en los niveles 2, 3 y 4 respectivamente.

Cada gabinete se encuentra ubicado en la zona de acceso hacia las escaleras y realiza la cobertura a todo el
piso, mientras que las valvulas angulares se encuentran en los locales comerciales del piso 1, en didmetro de
2" para los locales pequefios y en 3" para la zona de restaurante.

Figura 161

RED
PRINCIPAL
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Durante la inspeccidn, se identificaron las siguientes condiciones:

e Gabinetes: algunos gabinetes no cuentan con algunos elementos internos, referente a
mangueras, canastillas, boquillas, hachas, llave y extintor (ver Figura 16,19,21 y 23). Se
recomienda, a su vez, mantenimiento de valvulas angulares, ya que requieren esfuerzo para la
apertura y cierre.

o Tuberia y conexiones: la tuberia visible de suministro en piso 1 se encuentra en buen estado
(ver Figura 15), aunque requiere mantenimiento superficial para proteccidn contra la corrosion.
Respecto a las conexiones, no se puede determinar si presentan algun tipo de fuga debido a
que el sistema se encuentra actualmente inactivo. Se verifico, a su vez, la presion en los
gabinetes y se encontro la tuberia actualmente sin llenado (ver Figura 23). Por lo que se hace
necesario, para la puesta en marcha nuevamente del sistema, una prueba general para verificar
la hermeticidad de la red.

e no se observo control independiente entre los edificios 1y 2, asi que cualquier fuga o
mantenimiento presentado en alguno de las 2 edificaciones deja inactivo totalmente todo el
sistema contraincendios de la gobernacion. Por lo tanto, durante la realizacion de alguna prueba
de hermeticidad, el llenado y la inspeccion de conexiones o posibles fugas deben ser conjuntas
en ambos edificios.

o Valvulas locales en comerciales: No se pudo tener acceso a los locales comerciales, por ende,
no se pudo inspeccionar el estado de las valvulas; sin embargo, debido al tiempo de inactividad
del sistema contraincendios, se recomienda mantenimiento preventivo o correctivo segun lo
requiera, para garantizar su operacion durante cualquier contingencia.

e Cuarto de bombas: Las bombas contraincendios se encuentran inactivas; se cuenta solamente
con la bomba lider, puesto que la bomba jockey esta desmontada y en mantenimiento (ver
Figura 25). Las tuberias de succion e impulsion, debido a la humedad, presentan corrosion en
algunos tramos (ver Figura 25). Por otra parte, la operacion de los tableros no se pudo
inspeccionar ya que la red se encuentra actualmente vacia. En lo referente a los accesorios, las
vélvulas angulares ubicadas en el cabezal de pruebas requieren cambio, ya que no presentan
volantas para apertura y cierre. Los chequeos y vélvulas de control requieren mantenimiento o,
en su defecto, cambio debido al tiempo fuera de servicio.
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Figura 14. Gabinete tipo Ill ubicado en 1er piso - pasillo cerca cafeteria y archivos.
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FIGURA 19

§E

Figura 15. Red contraincendios 2do piso.

Figura 16. Gabinete tipo IIl ubicado en 2do piso
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FIGURA 18
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Figura 17. Red contraincendios 3er piso.
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FIGURA 23
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Figura 19. Red contraincendios 4to piso.
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Figura 22. Equipos de bombeo y bomba Jockey.
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Figura 24. Tanque de agua potable y succidn de equipos contraincendios.
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1.3. INSPECCION DE RED DE TUBERIAS DE GAS

El sistema que se instalé en su momento se compone de una red de tuberias fabricadas en acero
galvanizado, interconectadas mediante conexiones roscadas, destinadas exclusivamente al suministro de la
zona de restaurante ubicada en la planta 1 (ver Figura 28). Actualmente, dicha area se encuentra fuera de
operacidn, lo que permitid Unicamente el acceso a la parte externa del sistema donde se llevo a cabo una
inspeccion del estado de las tuberias, asi como de valvulas de control y reguladoras.

En relacion a las tuberias, se han identificado puntos donde se evidencia oxidacién en los empalmes entre
accesorios (ver Figuras 30, 31, 32 y 33) y corrosién en tramos de tuberia (ver Figura 34) debido a que parte
de este sistema se encuentra sometido a agentes externos, en consecuencia, se recomienda un
mantenimiento superficial periddico. Por otra parte, Las valvulas de control visualmente se encuentran en
buen estado, sin embargo, no se puede garantizar su correcta operacion debido al tiempo que lleva fuera de
servicio, por lo que se podrian presentar posibles obstrucciones o fugas.

Con respecto a las valvulas reguladoras, en la actualidad no se encuentran ubicadas segun el disefio (ver
Figura 28). Se encuentran reubicadas cerca a la acometida domiciliaria, pero sin conexién a la red y no
cuentan con proteccion alguna contra taponamientos por tierra o particulas contaminantes. Por esta razon, es
pertinente verificar su funcionamiento antes de restablecer la operacién.

INSTALACIONES HIDRAULICAS, SANITARIAS, GAS Y CONTRAINCENDIO
BOCAGRANDE CARRERA 32 No. 6 A-100 EDIFICIO TORRE EMPRESARIAL OF 709
PBX. 6934003
Pagina Web: www.carmeloalvissas.com
Email: gerencia@carmeloalvissas.com
CARTAGENA — COLOMBIA



http://www.carmeloalvissas.com/
mailto:gerencia@carmeloalvissas.com

icontec

CARMELO ALVISsas -
NGENIERIA HIDRAULIGCA Y SANITARIA 1SO 9001

| SC-CER440961

Figura 33

~

Figura 29 O

PLANTA GENERAL GOBERNACION DE BOLIVAR
-FRIMER FISO

Figura 25. Red de gas 1er piso - Edificio 1.
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Figura 26. Tuberia principal de suministro de gas.

Figura 27. Punto control de gas zona restaurante piso 1.
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Figura 31Figura 34. Tramos de tuberia con corrosion.
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2. EDIFICIO 2. GOBERNACION
2.1. REDES HIDROSANITARIAS

2.1.1. INSPECCION DE APARATOS Y VALVULAS DE CONTROL

e HELIPUERTO

Se encuentra filtracion en la placa por parte de los puntos de aguas lluvias, el cual esta afectando el cielo raso
del piso inferior

Figura 32. Plano de Cubierta con ubicacién de filtracion
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e NOVENO PISO

Valvula dafiada en la zona de aseo

Punto de agua en manejadoras anulado

Figura 33. Valvula Dafiada en Zona de Aseo
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OCTAVO PISO

3 vélvulas dafadas de 1 %2" en la bateria de bafios
1 orinal fuera de servicio
Cielo raso con humedad por filtracion de tuberia

rejillas de drenaje de aguas lluvias con taponamiento
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SEPTIMO PISO

Punto de agua anulado en las manejadoras
Filtracién en cielo raso por fuga de agua

Bafio para discapacitados fuera de servicio

3 orinales fura de servicio en la bateria de bafios

rejillas de drenaje de aguas lluvias con taponamiento
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SEXTO PISO

Bafio para discapacitados de dama fuera de servicio
2 taponamiento en tuberia sanitaria (inodoro)

2 orinales fuera de servicio

valvula de %" en cocina dafiada

rejillas de drenaje de aguas lluvias con taponamiento
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QUINTO PISO

Punto de agua anulado en manejadoras
Valvula de %" dafiada en zona de aseo y en bafio de 1%’

Cambio de la griferia por ruptura de 3 inodoros en bafio de hombre
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NOTA:

Se recomienda cambiar todas las cajas valvulas y las llaves de chorros por su deterioro

Hacer escotillas en el cielo raso para la visualizacion de las estaciones de control

1. Hidrosanitaria

Las areas que se revisaron de los pisos 3-4-5 fueron las siguientes:
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Figura 34. Esquema de redes hidraulicas y sanitarias en piso 3-4-5
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Figura 35: Redes hidrosanitarias revisadas.
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Imagen 3: Cocina piso 5
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Figura 36 Imagen 4: Cuarto de manejadoras de A.A

Conclusiones de piso 5:

Debido a que las bombas de la edificacion estaban apagadas no se pudo probar la presion en los aparatos sin
embargo con respecto a la cocina las redes y valvulas se observaban en buen estado, en los cuartos de
manejadoras se observan desagies en malas condiciones y el punto hidraulico designado para la zona taponado
de forma rudimentaria.
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Figura 38Imagen 5: Area de servicio
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Figura 39Imagen 6 y 7: Cuartos de manejadoras de A.A
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Figura 40lmagen 8: Desaglies de aguas lluvias balcon

Conclusiones de piso 4:

1. Nos encontramos con que el lavaplatos de la cocina se encuentra fuera de servicio al parecer por una ruptura en la

tuberia.
2. Los puntos hidraulicos en los cuartos de manejadoras y en el cuarto de servicio se encuentran en buen estado

3. Las bajantes de aguas lluvias en los balcones no tienen rejillas lo que facilita su obstruccidn
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Figura 41lmagen 9: Lavaplatos de cocina piso 3
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Figura 42lmagen 10: Cuartos de manejadoras de A.A piso 3.
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Figura 43Imagen 11: Balcén piso 3.

Conclusiones de piso 3:

1. Las tuberias y vélvulas de la cocina se encuentran en buen estado.
2. Uno de los cuartos de manejadoras tiene el punto hidraulico taponado
3. Los balcones tienen los desaglies sin rejilla
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e Piso 2

Debido a que em este piso no se tuvo el acceso a la mayoria de zonas se indica la Unica zona a la que se
pudo acceder durante la inspeccion.

Imagen 12: Zona revisada piso 2
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Imagen 13: Bafio de recepcion segundo piso

Conclusiones piso 2:

Teniendo en cuenta el poco acceso a las areas de este piso seria poco acertado establecer un diagnostico completo de este
piso, sin embargo, como se evidencia en la imagen las redes del bafio de recepcion se encuentran en buen estado

e Piso 1.

El piso 1 es donde s encuentra la zona de bodegas y parqueaderos durante la inspeccidn se evidencio
falta de mantenimiento en el cuarto de A.A, tuberias sanitarias descolgadas en buen estado y rociadores
en bodega en buen estado.
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Zonas revisadas:

Imagen 14: zonas inspeccionadas piso 1
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Imagen 15: Cuarto de manejadoras A.A piso 1
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Imagen 16: Tuberias descolgadas parqueaderos.

Conclusiones piso 1:

En el cuarto de manejadoras de aire se evidencia falta de mantenimiento y un taponamiento en el punto hidraulico, la
tuberias descolgadas se observan en buen estado.

2.2. RED CONTRAINCENDIOS
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Durante la visita pudimos evidenciar en el edificio de la gobernacién una red contra incendio en buen estado en
general, en lo que se refiere a rociadores, tuberias, valvulas angulares, sefalizacion y detectores.

Los tableros no se pudieron inspeccionar debido a que se encuentran dentro de un buitrdn cubierto por lo que seria
necesario realizar una apertura para inspeccionarlos, a continuacion, se adjunta la evidencia de los pisos
mencionados referente a la red contra incendios.

Imagen 17: Piso 5 Valvula angular y rociadores.
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Imagen 18: Piso 4 Valvula angular y rociadores
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Imagen 19: Piso 3 rociadores y valvula angular

Imagen 20: Piso 2, valvula angular y Rociadores
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Imagen 21: Rociadores en bodega
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